PROJEKT

UCHWALA NR ..............
RADY GMINY BIALA PODLASKA
Z DNIA ................ 2022 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych w obrebie ewidencyjnym Woroniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn.
zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XXX1/247/2022 Rady Gminy Biala Podlaska z dnia 4 lutego
2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym Woroniec, Rada Gminy
Biata Podlaska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym Woroniec, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biala Podlaska,
przyjetego przez Rade Gminy Biata Podlaska uchwatg Nr XX1/233/2000 z dnia 29 marca
2000 roku 1 zmienionego uchwatami Nr XXXII/248/2009 z dnia 25 sierpnia
2009 r., Nr VI/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz Nr XXX1/248/2022 z dnia 4 lutego
2022 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Woroniec, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
zmiany miejscowego planu zagospodarowania w miejscowosci Woroniec przyjetego
uchwatg Nr X/54/11 Rady Gminy Biala Podlaska z dnia 31 sierpnia 2011 roku,
opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego, poz. 2721.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Woroniec przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa takze:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik
nr 3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4.
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6. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o r0znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;;

6) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, minimalnej
1 maksymalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gbérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdlowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

11)szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

13) sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow;

14) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendow, sposobow ich zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako
obowigzujaca tres¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace
przeznaczenie poszczegdlnych terenow;

5) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia przestrzenno-krajobrazowego.

9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg charakter
informacyjny.
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§ 2.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w niniejszym planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong

3)

4)
S)

6)

7)

8)

9)

na rysunku planu lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasow, ktore mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m
oraz czes$ci podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw matej architektury oraz
budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
1 wigkszej liczbie gtownych potaci dachowych, w roznych typach, rowniez
z elementami doswietlenia dachu typu lukarny;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu dziatki jest przewazajacy tzn. stanowi
nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej
budynkoéw na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dzialce, zajmujgce powierzchni¢ nie
wickszg niz 40 % dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce
budowlane;j;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci
po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreSlony wylacznie wzgledem
rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania
1 eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
a w ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa,
modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacja 1 konserwacja linii;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢
procentowa udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki
budowlane;j;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowsg

stosunku sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlane; w stanie
wykonczonym bez taraséw, schodow zewnetrznych, ramp 1 podjazdéw oraz czegsci
podziemnych budynkéw niewystajagcych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

11) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone

stanowiska postojowe dla samochodéw, w tym stanowiska w garazach.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne planu

§ 3.

1. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajagce przeznaczenie terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi:

1) U-P —teren ustug lub produkc;ji;

2) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
3) KDZ — teren drogi zbiorczej;

4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego z ich przeznaczeniem, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow 1 obiektow.

4. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny oznaczone
symbolami 1KDR 1 1KDZ stuzace lokalizacji drég publicznych, drog rowerowych,
obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, a takze fgcznos$ci publicznej 1 sygnalizacji.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach oznaczonych symbolami 1U-P i
2U-P stuzacych lokalizacji urzadzen stuzacych do gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania Sciekow.

6. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych przewodow i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodeg,
przesylania, oczyszczania 1 odprowadzania S$ciekow, budowa przewodow 1 urzadzen
stuzacych do przesytania gazu i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i1 urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddéw 1 urzadzen oraz obiektow 1 urzadzen
dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi dla terendow zawartych w rozdziale 3.

7. Na calym obszarze planu, w ramach ustalonego przeznaczenia terenow dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, miejsc
parkingowych 1 urzadzen budowalnych stuzacych obstudze zagospodarowania.

§ 4.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ 1 okresla tereny przeznaczone pod zabudowe oraz ustala si¢
dla nich zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zabudowy
1 zagospodarowania, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegotowych
dla poszczeg6lnych terenow;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow oraz budowli poprzez wyznaczenie na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych o maksymalnej
wysokosci do 20 m, za wyjatkiem obiektow sieci infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz masztow 1 wiez telekomunikacyjnych, ktorych lokalizacja
dopuszczona jest na podstawie przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw o maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych.

§ 5.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w celu ochrony ilosciowej 1 jakosciowej zasobow wod powierzchniowych 1
podziemnych, w tym wod Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 224
,»Subzbiornik Podlasie”, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robot,
ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw 1 wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w § 11,

b) nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje odprowadzenie $cieckow do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

2) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
1 zdrowia ludzi, a w szczeg6lnos$ci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenOw Ww sposob niepowodujacy przekroczen
na terenach sgsiadujgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu, wskazanych
w przepisach odrebnymi,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen

oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendOw w wyznaczonych pasach
technologicznych od linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w § 10;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz realizacji ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami
1 programach ochrony srodowiska;

7) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenie zabudowy, zgodnie
ze wskaznikami okreSlonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztatltowania krajobrazu poprzez realizacj¢ zagospodarowania terenOw
zabudowy zgodnie parametrami okres§lonymi w ustaleniach szczegotowych;

2) nakaz zagospodarowania terenoOw zabudowy z uwzglednieniem zastosowania zieleni
o charakterze izolacyjnym i ozdobnym towarzyszacej obiektom budowlanym;

3) w granicach planu wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego zalozenia
przestrzenno-krajobrazowego, w  ktorej zakazuje si¢ lokalizacji  obiektéw
kubaturowych, za wyjatkiem obiektow matej architektury, oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej.

§6.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) w granicach planu znajduje si¢ cz¢s$¢ alei dojazdowej w zatozeniu przestrzenno-
krajobrazowym w Woroncu, wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa
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lubelskiego (A-439), w granicach ktérej obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejgcego
drzewostanu;

2) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§7.

W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych w rozumieniu

przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach planu terenami o charakterze przestrzeni publicznej s3 tereny drog

publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDR.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

w odniesieniu do terenow drég publicznych oznaczonych w ust. 2:

1) przestrzen drogi nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikbw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajagcych dostep osobom
niepelnosprawnym;

2) zasady umieszczania w przestrzeni drogi obiektow 1 urzadzen budowlanych oraz
sposoby jej zagospodarowania reguluja ustalenie szczegotowe dla terenu oraz przepisy
odrebne.

§ 8.

W planie nie okre$la si¢ granic i sposoboOw zagospodarowania obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, gdyz takie obszary w granicach planu nie wystepuja.

I.

§9.

W planie nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow

nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen

1 podziatow nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenie nieruchomosci, a takze podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sgsiadujgcych, zgodnie z ich
przeznaczeniem;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegle; granicy dzialki drogowe;j
w granicach 45° - 135°;

5) dopuszcza si¢ scalenia i wydzielenia dzialek na potrzeby drog wewngtrznych,
stuzacych obstudze komunikacyjnej nieruchomosci, o szeroko$ci co najmniej 6,0 m.

3. Niezaleznie od zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ scalanie oraz

podziat nieruchomosci zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi poszczegodlne tereny.

Wymienione w ust. 2 pkt 1-4 zasady 1 warunki nie obowigzuja w przypadkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym w przypadku podziatow 1 scalen majacych na



PROJEKT

celu powigkszenie dziatek macierzystych oraz lokalizacje dopuszczonych ustaleniami
planu drog wewnetrznych, obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10.

. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla istniejacych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego (SN) 1 niskiego (nN) napigcia obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady
zabudowy 1 zagospodarowania terenOw wewnatrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych 1 istniejgcych linii

elektroenergetycznych odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
— dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla projektowanych 1 istniejacych linii

elektroenergetycznych odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN — pas o szerokos$ci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
— dla linii kablowych SN 1 nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonej w pkt 1 lit. b strefie dopuszcza si¢ nasadzenia i1 utrzymanie pod linig
napowietrzng drzew 1 krzewow nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej 1 niezakrzewionej w odlegtosci co najmniej
4,0 m od stupow;

3) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych przestaja obowigzywac ograniczania zabudowy wynikajace
z przypisanych im pasow technologicznych wymienionych w pkt 112;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych
obowigzuje zachowanie odpowiednich odleglosci 1 zasad okreslonych w przepisach
odrebnych oraz w stosownych normach dotyczacych projektowania 1 budowy linii
napowietrznych.

. W strefach kontrolowanych dla projektowanych gazociggéw ustanowionych zgodnie

z przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania sktadow

oraz sadzenia drzew 1 krzewdw oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej] zagrozié

trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.

. Lokalizacja w obszarze planu, dopuszczonych prawem, obiektéw kwalifikujacych sie

zgodnie z przepisami odrebnymi do przeszkdd lotniczych, wymaga zgloszenia wiasciwym

organom.
§11.

. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez wyznaczong
na rysunku planu drogg¢ publiczng oznaczong symbolem 1KDZ i zjazdy publiczne,
lokalizowane na podstawie przepisOw odrebnych;

2) z uwagi na zabytkowy charakter alei 1 w celu ochrony drzewostanu, dopuszcza si¢
wylacznie zjazdy o powierzchni przepuszczalne;j;
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3) zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga krajowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDR;

4) powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zapewniajg drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDZ 1 1KR;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach terendéw z drog
publicznych rowniez poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne;

6) ustala si¢ dla lokalizowanych drog wewnetrznych o szeroko$ci min. 6,0 m,
niewyznaczonych na rysunku planu, przy czym drogi w formie si¢gaczy nalezy
zakonczy¢ placem manewrowym;

7) zagospodarowanie terenow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu, zawartymi w rozdziale 3 oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

8) przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowe]
realizacji uktadu komunikacyjnego, roznigce si¢ od rozwigzan docelowych.

. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania z kartg parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposob
umozliwiajagcy prawidlowe zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem
sposobow 1 zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla obiektéw ustugowych 1 produkcyjnych obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych
do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych lub minimum
1 miejsce parkingowe na kazde 5 o0so6b zatrudnionych, w tym min. 5 % miejsc
z przeznaczeniem do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) obowigzuje spelnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek
budowlanych.

§12.

. Zachowuje si¢ istniejagce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz

dopuszcza si¢ ich modernizacje, przebudowe 1 rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu

1 przepisami odrgbnymi.

. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz

urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi —

w sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu 1 niekolidujacy

z istniejacg 1 planowang zabudowq.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunigciu kolizji

z istniejgcymi sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wod;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe 1 modernizacje
istniejgcej sieci oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ rozbudowe 1 budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych, a takze w liniach
rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci wodociggowe] na dziatkach przylegtych do drog
w sposob nie kolidujacy z istniejgcg zabudows;
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5) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

6) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod
podziemnych.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow z terendéw zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do publicznej lub indywidualnej oczyszczalni sciekow;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

3) w przypadku dziatalnosci gospodarczych podlegajacych szczegdlnym przepisom
sanitarnym uniemozliwiajagcych odprowadzenie $ciekbw do komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do indywidualnych
przemystowych oczyszczalni Sciekow;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu budowg sieci kanalizacji sanitarnej oraz jej
przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

1) nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w  stopniu
umozliwiajacym infiltracje do gruntu wod opadowych i1 roztopowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztaltowania terenu 1 stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych splyw wod na grunty dzialek sasiednich;

2) ustala si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe, gdy przepisy szczegdlne tego
wymagaja, budowe instalacji podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych
z zanieczyszczen komunikacyjnych oraz powstajacych na skutek prowadzonej
dziatalnosci.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenow objetych opracowaniem planu
w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego 1 §redniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu, na terenach droég oraz pozostatych terenach budowe
oraz przebudowe, rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci niskiego i Sredniego napigcia oraz
zmian¢ jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob niekolidujacy
z istniejagcym zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie, w granicach planu, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym wymagajacych

wydzielenia dziatki niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu;

4) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu wnetrzowych stacji
transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajagcymi $redniego 1 niskiego napigcia
w 1ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb, rowniez w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terenu zabudowy z sieci gazowej Sredniego cis$nienia,
po zaistnieniu technicznych 1 ekonomicznych warunkow jej budowy;
2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci gazowej $sredniego cisnienia oraz jej
przebudowe, modernizacj¢ 1 zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrgbne dotyczace
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie;

4) na terenie zabudowy potozonej poza zasiggiem obstugi rozdzielczej sieci gazowe]
dopuszcza si¢ stosowanie innych indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto
ze zrodel indywidualnych z wykorzystaniem paliw 1 technologii niepowodujgcych
pogorszenia stanu Srodowiska oraz gwarantujacych emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych
norm, w tym odnawialnych zrédet energii.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzuja zasady okreSlone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

2) sposdb postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w 1aczno$¢ z systeméw przewodowych
1 bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy budowe, przebudowe, rozbudowe 1 modernizacje,
sieci telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie z
zastosowaniem linii kablowych w sposdb niekolidujacy z istniejagcym 1 planowanym
zagospodarowaniem terenow;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

§13.
Ustala si¢ zasady 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym
w planie;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,
za wyjatkiem obiektow stuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych
z zagospodarowaniem danego terenu, do czasu ich zakonczenia.

§ 14.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci dla terenow objetych planem w wysokosci 30 % wzrostu jej warto$ci.

10
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terenéow

§ 15.
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren kanalizacji, teren stacji paliw plynnych, teren
obstugi podroznych, teren parkingu, teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje produkcji
przemystowej, produkcji energii, skltadow 1 magazynow, ustug handlu, uslug
rzemie$lniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych, budynkow socjalnych;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko§¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej - 10 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,2,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow i innych obiektéw kubaturowych - 20 m, przy
czym wysoko$¢ ta nie dotyczy instalacji 1 urzadzen technicznych, w tym
sytuowanych rowniez na dachach budynkow, zwigzanych z technologia dziatalnos$ci
prowadzonej na terenie,

g) gabaryty obiektow budowlanych:

— powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych: do 5000 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw kubaturowych: do 120 m,

— geometria dachéw budynkoéw: dachy ptlaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

6) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych - zgodnie z
ustaleniami § 11;

7) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12;

8) w granicach wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia
przestrzenno-krajobrazowego obowigzujg ustalenia okreslone w § 5 ust. 2 pkt 3;

9) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuja ustalenia okreslone
w § 6 oraz przepisy odrebne.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U-P ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkeji;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, urzadzen oraz
budowli stuzacych funkcji ustug i produke;i;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej -
10 %;

5) zakaz podziatu nieruchomosci;

6) obstuge komunikacyjng - zgodnie z ustaleniami § 11;

7) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12;

11
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8) w granicach wyznaczonej strefy ekspozycji zabytkowego zatozenia przestrzenno-
krajobrazowego obowigzujg ustalenia okreslone w § 5 ust. 2 pkt 3;

9) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 6 oraz przepisy odrebne.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren poszerzenia drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) lokalizacje infrastruktury drogowej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, w tym
dopuszcza si¢ lokalizacje kanalu technologicznego dla budowy infrastruktury
zwigzane] 1 niezwigzane] z potrzebami zarzgdzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg drogi;

4) dopuszcza si¢ realizacje, chodnikow, Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych
oraz zieleni urzadzone;.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren poszerzenia pasa drogowego w celu realizacji inwestycji
okreslonych w pkt 3;

2) zakaz realizacji budynkow i innych obiektéw kubaturowych;

3) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu oraz przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (czesci drogi w granicach planu) — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

c¢) dostepnos¢ nieograniczona;

3) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terendOw niezwigzanej
z funkcjonowaniem drogi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16.
W granicach obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata
Nr X/54/11 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 31 sierpnia 2011 roku, opublikowanego w Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego dnia 16 listopada 2011 roku, poz. 2721.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata Podlaska.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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