DYREKTOR
ODDZIALU REGIONALNEGO
AGENCH MIENIA WOSKOWEGO
w Lublinie ul. X.¢czynska 1
oglasza

drugi ustny przetarg nicograniczony na najem lokalu uzytkowego nr 5, o powierzchni uzytkowej 283,77
m? wraz z terenem przynaleznym o powierzchni 485 m?, polozonego w Bialej Podlaskiej, przy ulicy
Okopowej 18A, w budynku stanowigcym czesé skladowg nieruchomosci gruntowej - dzialki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 383/15, obrgb 1, o powierzchni 0,2907 ha, dla ktorej urzadzona jest ksigga
wieczysta nr LU1B/00100625/9, bedacej wlasnoscia Skarbu Panstwa — Agencji Mienia Wojskowego.

Pierwszy ustny przetarg nieograniczony na najem lokalu uzytkowego odby! si¢ 08.05.2023r.

Nieruchomos$é gruntowa zabudowana polozona w péinocno-zachodniej czgéci miasta, w niewielkiej
odlegltosei od drogi wojewddzkiej 812 taczacej Biata Podlaska z Wiodawa, Chelmem i Krasnymstawem oraz
obwodnicy miasta stanowigcej czesé drogi krajowej nr 2 Swiecko — Terespol i trasy europejskiej E30 Cork —
Omsk. Nieruchomo$é potozona w odleglosci okoto 2 km od centrum. Sgsiedztwo nieruchomodei stanowi
zabudowa mieszkaniowa z czeéeig o charakterze komercyjnym.

Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ dziatka oznaczona nr 383/15 nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska dziatka nr 383/15 polozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej
i ustug.

Lokal oznaczony numerem 5 zlokalizowany w budynku przy ul. Okopowej 18A, wraz z terenem przyleglym
do wylacznego korzystania przez najemce lokalu o pow. 485 m?. Teren przed budynkiem utwardzony. Dojazd
odbywa si¢ bezposrednio z ulicy Okopowej. Lokal sklada si¢ z jednego pomieszczenia glownego
o powierzchni okolo 240 m? oraz 2 pomieszczen zaplecza i 2 sanitariatéw. Lokal w stanie technicznym
wymagajacym nakladéw w celu przystosowania do prowadzenia dziatalnosci. Ze wzgledu na strukturg oraz
duzg powierzchnig moze pelni¢ funkeje magazynows Iub warsztatows. Lokal wyposazony jest w instalacje
elektryczng oraz wodno-kanalizacyjng. Budynek, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowy lokal wybudowany
zostat w technologii tradycyjnej, murowany, o jednej kondygnacji nadziemnej, bez podpiwniczenia.

Wywolawczy miesieczny czynsz netio do przetargu wynosi 2 600,00 zi

Do czynszu ustalonego w drodze przetargu zostanie doliczona kwota podatku VAT, wg stawki obowigzujgcej
na dzien zawarcia umowy najmu. Dodatkowo Najemca bedzie refundowal Wynajmujgcemu koszty podatku
od nieruchomosci powigkszone o podatek VAT. Wywolawczy miesigezny czynsz z tytuln najmu nie
uwzglednia oplat z tytulu podatku od nieruchomosci, mediéw oraz inmych oplat zwigzanych z eksploatacjg
nieruchomosgci.

Minimalna wysoko$¢ postgpienia nie moze wynosi¢ mniej niz 1% wywotawczego czynszu netio,
z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych. O jego wysokodci decydujg kazdorazowo uczestnicy
przetargu. Minimalng wysoko$é postapienia podaje przewodniczacy przed rozpoczeciem licytaci,

Termin wnoszenia optat:

- ¢czynsz platny z gory do 20 dnia kazdego miesigca,

- najemca zobowigzany bgdzie ponosi¢ oplaty z tytulu dostawy i zuZycia mediéw.

- Wynajmujacy uiszczatl bedzie na rzecz Urzedu Miasta Biata Podlaska podatek od nieruchomosci —
powierzchnia opodatkowania 283,77 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz 960,24 m? powierzchni gruntu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w wysokosci wynikajacej ze stawki podatku od nieruchomosci
uchwalonej przez Rade Miasta Biala Podlaska, przy czym Najemca bedzie pokrywat koszty tego podatku,
poprzez uwzglednienie ich w stawce czynszu.



a)

b)

Zasady aktualizacji optat:
waloryzaciji stawki czynszu nie czeéciej niz raz na rok i nie rzadzigj niz raz na trzy lata w oparciu
o aktualny dodatni wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok, oglaszany
przez Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego w drodze obwieszczen w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor Polski”. Waloryzacja wprowadzona bedzie poprzez jednostronne
pisemne powiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego dotyczgee zmiany dotychczasowej wysokodei
czynszu, najpozniej na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, bez koniecznosei
wypowiadania warunkéw umowy. Odmowa uznania przez Najemce waloryzacji stawek czynszu
skutkowaé moze wypowiedzeniem umowy najmu,
renegocjowania umowy w uzasadnionych przypadkach w drodze negocjacjii z Najemcs, przy czym
nieprzyjecie przez Najemc¢ nowej stawki czynszu moze by¢ powodem ustalenia przez rzeczoznawcg
majatkowego na koszt Najemcy, wysokodci stawki czynszu najmu, o ile strony umowy wyraza zgodg na
takie rozwigzanie, albo wypowiedzenia przez Wynajmujacego zawartej umowy najmu,
wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany wysokosci czynszu stosownie do tresci art. 685' Kodeksu
cywilnego, wypowiadajgc dotychczasows stawke najpéZniej na miesigc naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokoéci czynszu stosownie do treéei art. 685! Kodeksu cywilnego nie stanowi
zmiany warunk6w umowy i nie wymaga sporzadzenia do niej aneksu.

Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Oddzialu Regionalnego
Agencji Mienia Wojskowego w Lublinie ul. E¢czyhska 1
w dniu 04.07.2023r. o godz. 11.00 w sali przetargowej AMW p. 108, pietro 1

Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 7 800,00 2t na rachunek bankowy
Agencji Mienia Wojskowego Oddzial Regionalny w Lublinie nr 97 1130 1206 0028 9153 9320 0008,
prowadzony przez Bank Gospodarsiwa Krajowego, W tytule wplaty wadium nalezy wskazaé nazwg osoby
fizycznej lub prawnej bedacej uczestnikiem przetargu z zaznaczeniem ,Przetarg na najem lokalu nr 5, przy
ul. Okopowej 184 w Bialej Podlaskiej”. Za dat¢ wplywu wadium przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku
bankowego OR AMW w Lublinie

Termin wplaty wadium uplywa w driu 28.06.2023r.

Kazdy uczestnik, bioracy udzial w przetargu zobowiazany jest do:

okazania waznego dokumentu tozsamosci,

w przypadku os6b fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczs - przedstawienia aktualnego wypisu
z centralnej ewidencji informacji o dzialalnosci gospodarczej,

w przypadku podmiotéw wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego - przedstawienia aktualnego odpisu
z KRS,

w przypadku osob prowadzgcych spdtke cywilng - przedstawienia umowy spofki, z umowy najmu,

w przypadku pelmomocnika - przedstawienia oryginatu pelnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym
podpisem oraz dokumentu tozsamoéci (w przypadku kserokopii dokumentéw - ich notarialne
poswiadczenie),

przedlozenia aktualnego zaswiadczenia (nie starszego niz trzymiesigczne) o niezaleganiu
w oplatach z Urzedu Skarbowego i z ZUS;

Zlozenia o$wiadczeft o zapoznaniu sie ze stanem prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu
przetargu i ze nie bgdzie wnosil roszczef z tego tytuln oraz z tytwhy ewentualnych wad ukrytych
przedmiotu przetargu w stosunku do Agencji;

zlozenia oswiadczenia o zapoznaniu sig ze wzorem umowy najmu oraz przyjeciu jej postanowien bez
zastrzezef;

zlozenia oéwiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Agencjg w zwiazku
z prowadzonym przetargiem;

informacji o nr rachunku, na kt6ry ma nastapié¢ zwrot wadium, w przypadku nie wygrania przetargu.



Wadium osoby wygrywajgcej przetarg zostanie zaliczone na poczet gotdwkowej kaucji gwarancyjnej,
pozostalym uczestnikom przetargu, wadinm zostanie zwrdcone niezwlocznie po odwotaniu, zamknieciu lub
uniewaznieniu przetargu, nie pozniej niz po uplywie 3 dni roboczych od dnia odwolania, zamknigcia lub
uniewaznienia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako najemca nie przystapi w wyznaczonym terminie bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Wyloniony w przetargu Najemca w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, przed
podpisaniem umowy zobowiazany jest do wplaty kaucji gwarancyjnej, pomniejszonej o kwote wplaconego
wadium, stanowigcej réwnowartos¢ trzymiesigcznego zaoferowanego w przetargu czynszu wraz z opiatami za
media (brutto) z zaokragleniem w gére do pelnych zlotdéwek. Najemca, w terminie 7 dni od daty podpisania
umowy, zobowiazany jest ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ egzekugji z tytutu
roszezeh Agencji stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 kodeksu postgpowania cywilnego, w zakresie
opuszezenia i wydania lokalu po rozwigzaniu umowy w terminie wskazanym przez Agencjg oraz obowiazku
zaplaty czynszu i innych oplat wynikajacych z umowy, wtym odsetek, odszkodowan, kar umownych i
kosztow egzekucii do wysokosci kwoty rownej dwunastokrotnosei czynszu brutto. Dostarczenie notarialnego
oswiadczenia jest podstawa protokolamego przekazania lokalu. Najemca zobowigzany jest rowniez, w
terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu, ubezpieczyé przedmiot najmu od odpowiedzialnosci
cywilnej kontraktowej i deliktowej przez caly okres trwania najmu.

Najemca, ktory wynajmuje od Agencji przedmiot najmu przez okres minimum 3 lat i prawidlowo
wywigzuje si¢ ze swoich zobowigzan, w szczegélnosci nie posiada zadnych zaleglosci finansowych wzgledem
Agencji, w przypadku zamiaru dokonania naktadéw na przedmiocie najmu, uprawniony jest do wystapienia
do Dyrektora Oddzialu Regionalnego AMW w Lublinie z wnioskiem o zawarcie Porozumienia
Remontowego. Porozumienie zawiera si¢ wylacznie w zakresie nakladéw przyszlych, ktére w ocenie
Dyrektora OR AMW Lublin, trwale zwigkszaja wartos¢ i uzyteczno$é nieruchomoséci. Rozliczenie nakladéw
mozZe nastapié poprzez obnizenie miesigcznego czynszu netio przez okreslony czas, z tym ze w ciggu roku,
kwota rozliczenia nie moze przekroczyé wysokosci 25% rocznego czynszu netto Iub zmiang okresu
obowigzywania zawartej umowy, na czas oznaczony do 10 lat. Kolejny wniosek o wyrazenie zgody na
dokonanie naktadéw, najemca moze ztozy¢ po uptywie 5 lat, od daty zakofczenia prac wykonanych w ramach
poprzednio zawartego Porozumienia pod warunkiem, Ze rozliczenia z poprzedniege Porozumienia zostaly
zrealizowane w cafodci.

Dodatkowe informacje oraz specyfikacje szczegdtowych warunkéw przetargu wraz ze wzorem
umowy najmu (do zapoznania najpdzniej dnia 28.06.2023r.) mozna uzyskaé w Oddziale Regionalnym AMW
w Lublinie ul. Leczynska 1 pok. nr 102, e-mail: a.goljan@amw.com.pl, lublin@amw.com.pl, tel. (81) 474 61
37,(81)474 61 11 oraz na stronie internetowej www.amw.comn.pl

Przedmiot przetargu mozna obejrzeé po wezesniejszym uzgodnieniu telefonicznym terminu.
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Sporzgdzono dn. 19.06,2023r.
AGS. tel 81 474 61 37
Wywieszono w siedzibie tut. Oddzicdu od dnia 19.06.2023r.do dria 04.07.2023r,



