UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY BIALA PODLASKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Podlaska dla terenéw potozonych w obrebie Stawacinek Nowy

Niniejsze uzasadnienie realizuje wymog art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska
dla terenéw potozonych w obrebie Stawacinek Nowy sporzgdzony zostat w nastepstwie
podjecia uchwaty Nr XLV/366/2023 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 24 sierpnia 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Podlaska dla terenéw potozonych w obrebie Stawacinek Nowy.

Projekt planu obejmuje tereny potozone przy drodze krajowej nr 2. Celem
sporzadzenia miejscowego planu jest wskazanie nowych terendw inwestycyjnych w zakresie
ustug i produkcji, w tym produkcji energii z elektrowni stonecznych (instalacji
fotowoltaicznych).

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.). Przyjete w planie rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Podlaska, przyjetym uchwatg Nr XX1/233/2000 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29
marca 2000 roku, ze zmianami dokonanymi uchwatami Nr XXXI1/248/2009 z dnia 25 sierpnia
2009 r., Nr V1/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. i Nr XXXI/248/2022 z dnia 4 lutego 2022 r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi,
w tym prognozg oddzialtywania na srodowisko i prognozg skutkéow finansowych uchwalenia
planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci z przepisami: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094, z pozn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu obejmuje obszary oznaczone na zatgczniku graficznym do uchwaty
nr 1. Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone zostaty pod funkcje ustug lub
produkcji. Teren opracowania planu w czesci jest zainwestowany — w jego granicach
znajduje sie zabudowa produkcyjna. Gtéwnym uwarunkowaniem lokalizacji terenéw ustug
i produkcji jest potozenie przy drodze krajowej nr 2, stanowigcej cze$¢ miedzynarodowego
szlaku komunikacyjnego E30.

Obszar opracowania planu obecnie objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska obejmujacego fragmenty
miejscowosci Stawacinek Stary, Stawacinek Nowy i Porosiuki, przyjetego uchwatg
Nr XLIV/454/2002 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 31 maja 2002 r. — zgodnie z ktérym
nieruchomosci zostaty przeznaczone pod funkcje ustug komercyjnych (5U), drogi lokalnej
(K6) oraz drogi krajowej (K1).



SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment
miejscowosci  Stawacinek Nowy, gmina Biata Podlaska sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: przeznaczenia terenu,
wskaznikdw zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazéw, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu
majgcych wptyw na ksztaltowanie fadu przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki
i architektury. W szczegdlnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, wskaznikéw zabudowy, intensywnosci zabudowy i gabarytéw obiektow.

Przygotowany projekt planu realizuje zasade zrownowazonego rozwoju, dokonuje
zmian w przeznaczeniu terendw w sposob zrownowazony, z poszanowaniem istniejgcych
uwarunkowan przyrodniczych i $rodowiskowych, gwarantujgc zachowanie i dalsze
funkcjonowanie s$rodowiska przyrodniczego w gminie. Wymagania ochrony s$rodowiska
zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez okreslone w planie zasady ochrony
srodowiska i przyrody m.in. poprzez ustalenia dotyczgce gospodarowania wodami,
dotyczgce ochrony przed hatasem, drganiami, promieniowaniem elektromagnetycznym i
zanieczyszczeniami powietrza. Zgodnie z ustaleniami planu wprowadzony zostat zakaz
budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych awarii przemystowych.

Projekt miejscowego planu nie wyznacza na terenach wystepowania gruntéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych tj. I-lll klasy, a wiec szczegdlnie cennych dla celéw zwigzanych
z produkcjg zywnosci, funkcji nierolniczych. W granicach planu nie wystepujg grunty
organiczne, ani tez tereny udokumentowanych zt6z kopalin.

W granicach obszaru zmiany planu nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkoéw oraz do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w tym zabytki archeologiczne.
W ustaleniach planu umieszczony =zostat zapis informujgcy, Zze odkrycie w trakcie
prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia
stosownych dziatan.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane
poprzez ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, w tym takze w zakresie ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajgcych z lokalizacji linii elektroenergetycznych. Ponadto
w projekcie planu wprowadzono zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, w szczegdlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych awarii
przemystowych. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg: tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania sie¢ mas ziemnych,
w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie, majacych na celu ochrone
bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie byto konieczne.

Walory ekonomiczne przestrzeni w projekcie planu zostaty uwzglednione poprzez
ustalenia majgce na celu umozliwienie rozwoju istniejgcych w obszarze planu dziatalnosci
gospodarczych, jak réwniez powiekszenie terenow inwestycyjnych, w korzystnej lokalizacji tj.
przy gtéwnym szlaku komunikacyjnym — drodze krajowej nr 2. W granicach terenéw



inwestycyjnych znajdujg sie linie elektroenergetyczne sredniego napiecia, a w sgsiedztwie —
przebiega gminna sie¢ wodociggowa oraz sie¢ telekomunikacyjna. Zagospodarowanie
nowych wskazywanych w planie terenéw wplywaé bedzie na zwiekszenie dochodéw do
budzetu gminy, wynikajacych z podatkéw od nieruchomosci gruntowych, od budynkow
i budowli oraz z udzialu w podatkach PIT stanowigcych dochdd panstwa, w zwigzku
z dziatalnoscig nowych podmiotow gospodarczych. Na skutek przyjecia opracowywanego
projektu planu nie przewiduje sie kosztéw odszkodowawczych zwigzanych z obnizeniem
wartosci nieruchomosci lub ograniczeniem w uzytkowaniu.

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
zgodnie z sygnalizowang wolg wiascicieli nieruchomosci potozonych w obszarze planu,
z uwzglednieniem intereséw dla Gminy Biata Podlaska. Tym samym plan realizuje prawo do
zabudowy wiasnosci w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenhstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére
wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, w zgodzie z
interesem publicznym. W planie miejscowym dopuszczono realizacje szeroko pojetej
infrastruktury technicznej. Ustalajgc przeznaczenie terenu, okre$lajgc mozliwy sposob jego
zagospodarowania wazono interes publiczny i interes prywatny, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Przyjete w projekcie planu rozwigzania projektowe
zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu
przestrzennego. Przystgpienie do sporzgdzenia planu oraz jego opracowanie stanowi o
uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego, w zakresie zwiekszenia mozliwosci rozwoju na
terenie gminy funkcji gospodarczych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez:

— poinformowanie spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzania planu: tj. ogtoszenie

w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Przestrzennej i na stronie

internetowej gminy, w ktorym poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskéw do

planu,
— poinformowanie spofeczenstwa o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu:
tj. ogtoszenie w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Przestrzenne;j

i na stronie internetowej gminy, w ktérym poinformowano o mozliwosci sktadania

uwag do planu oraz o terminie i miejscu dyskusji publicznej nad rozwigzaniami

przyjetymi w projekcie planu.

Na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢
zapoznania sie z aktami sprawy, w tym w trybie dostepu do informacji publiczne;.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode zabudowy z gminnej sieci
wodociggowej, a takze poprzez ustalenie mozliwosci remontéw, modernizacji, przebudowy i
rozbudowy istniejgcej w granicach planu sieci wodociggowej. W planie dopuszczono réwniez
realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.



W zakresie potrzeb zwigzanych z zapobieganiem awarii i ograniczeniem ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, projekt planu wprowadza zapis zakazujgcy w granicach
terendow objetych planem lokalizowania zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgciji rolniczej plan realizuje poprzez rozwdj funkcji pozarolniczych na gruntach nizszych
klas bonitacyjnych — w granicach planu nie wystepujg grunty klasy I-lll, ktérych
przeznaczenie na cele nierolnicze wymagatoby uzyskania zgody wiasciwego ministra.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci
dokonywanych zmian, w tym w szczegdlnosci poprzez zwazenie interesu publicznego oraz
prywatnego, odnoszac sie do potencjalnych skutkéw srodowiskowych i finansowych oraz
warunkow prowadzenia gospodarki przestrzennej i komunalnej. Interesy prywatne byty
uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw do projektu planu, w trybie
okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Pracom projektowanym towarzyszyly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz
dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami na posiedzeniu GKUA, opiniujgcej projekt planu.

W wyniku uchwalenia planu nastgpi powiekszenie na obszarze gminy Biata Podlaska
terendw przeznaczonych dla lokalizacji ustug i produkcji. Lokalizacja nowych funkcji
rozlokowana zostata przy gtéwnej drodze tranzytowej gminy, w oparciu o istniejgce juz
funkcje terendw, na ktorych zlokalizowane sg dziatalnosci ustugowe. Powyzsze stanowi, iz
realizacja ustalen planu nie wplynie na zwiekszenie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego gminy, plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego ksztattowania
rozwigzan komunikacyjnych. Obszary sporzgdzenia planu charakteryzujg sie korzystnymi
warunkami do wiasciwego przygotowania infrastrukturalnego terenéw dla rozwoju
przewidzianych w planie inwestycji budowlanych. Teren sporzgdzenia planu charakteryzuje
sie optymalnym potozeniem dla rozwoju przewidzianych w planie inwestycji, biorgc pod
uwage mozliwosci jego uzbrojenia i powigzania komunikacyjnego z siecig drog. Przyjete
ustalenia planu stuzg efektywnemu gospodarowaniu przestrzenig oraz wykorzystaniu jej
walorow ekonomicznych. Ustalenia planu nie pozostajg w sprzecznosci z wymogami fadu
przestrzennego oraz zasadami urbanistyki i architektury.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, Rada Gminy Biata Podlaska, w wyniku
przeprowadzonych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, podjeta uchwate Nr ..................... W sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Podlaska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Podlaska.

Uchwata w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw obowigzujgcych na terenie



gminy przyjeta zostata w oparciu o dokument ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Biata Podlaska i ocena aktualnosci studium oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego”, ktéry zostat dotgczony do uzasadnienia uchwaty Rady
Gminy dokonujgcej oceny aktualnosci studium i miejscowych planow. W tresci opracowanej
Analizy szczegoétowo oceniono istniejgce dokumenty planistyczne ze wzgledu na ich
przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Przeanalizowano
ich zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego oraz
przepisami odrebnymi, wzieto pod uwage wniesione wnioski oraz zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, jak réwniez podjeto prébe przeanalizowania zmian
w przestrzeni wynikajgcych z wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Wynikiem
opracowania powyzszego dokumentu bylo dokonanie podsumowujgcej oceny aktualnosci
obowigzujgcych dokumentow planistycznych miedzy innymi pod katem zachodzacych
proceséw inwestycyjnych na terenie gminy dla uzasadnienia ewentualnej koniecznosci
przystgpienia do sporzgdzenia nowych opracowan, bgdz zmian w dokumentach
obowigzujgcych.

Uzasadnieniem dla opracowania projektu planu, wynikajagcym z dokumentu Analizy sg
oczekiwane korzysci spoteczno-gospodarcze dla gminy, zwigzane z przeznaczeniem terenu
objetego miejscowym planem i jego zainwestowaniem w obiekty ustugowe i produkcyjne.

Podsumowujac, zmiana planu zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. opracowanym dokumentem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Biata Podlaska i ocena aktualnosci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” a takze z trescig uchwaty Nr....”

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Skutki przyjecia niniejszego miejscowego planu poddane zostaty analizie w zakresie
ich wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Szczegdtowa analiza przedstawiona
zostata w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej materiat
planistyczny do opracowywanego projektu planu.

Skutkiem uchwalenia planu bedg wydatki z budzetu gminy zwigzane z wykupem
gruntdw pod realizacje inwestycji infrastruktury drogowej — 1KDL oraz infrastruktury
kanalizacyjnej, przy czym ustalenia planu zaktadajg mozliwos¢ zagospodarowywania
nowych terenow inwestycyjnych z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan z zakresu
odprowadzania i oczyszczania Sciekow. Zaktada sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury przy
wspotfinansowaniu inwestycji przez podmioty zainteresowane jej budowa.

Oprécz wydatkow z budzetu gminy konsekwencjg uchwalenia planu bedg rowniez
dochody do budzetu, w tym w szczegolnosci zwigzane z realizacjg inwestycji budowlanych
na udostepnianych terenach. Dochodami tymi bedg wplywy do budzetu gminy z: opfaty
planistycznej, z podatku od nieruchomosci gruntowych (w zwigzku ze zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele inwestycyjne) oraz od budowli i budynkow, a takze z optat od
czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji powstatych na skutek
uchwalenia planu.

WOJT GMINY BIALA PODLASKA



